Руководителю Управления федеральной 
Службы государственной регистрации,

кадастра и картографии по Ростовской области
В дополнение к рег.№№384 от 28.03.08г.,
387 от 7.04.08г., №451 от 4.03.09 г.,518 

От 26.05.10 г.
« О направлении  в Арбитражный суд РО очередного седьмого
искового заявления о  необходимости оплаты за техническое 
обслуживании доли в общем имуществе в арендуемом 
Вашей организацией  по Государственному контракту

№4\1 от 15.12.2009 г.у И.П. Шадури  В.Р.- 723.7 кв.м. 
первого этажа многоквартирного жилого дома по адресу:

г.Ростов-на-Дону, пер.Островского 18-20.»

   С 2008 года  ТСЖ «Причал»   неоднократно  обращалось в отдел эксплуатации и к вам  в  связи с нежеланием должностных лиц Вашей организации решать хроническую проблему неплатежей  гр-на Шадури В.Р. за содержание своей доли в общем имуществе многоквартирного жилого дома.      

    5  решением  Арбитражного  суда  Ростовской области  от 31 марта 2010г., судья Брагина  О.М.,  по делу № А53-24659\2009,   признан  правомерным иск товарищества  к  И.П. Шадури В.Р.   в части необходимости нести бремя  по содержанию своего имущества,  за период с апреля 2006 г. по июль 2009 года.  Неоплаченная  сумма определена к взысканию  как  неосновательное обогащение. Правомерность данного решения в целом подтверждена 15 Арбитражным апелляционным и Федеральным арбитражным судом  Северо-Кавказского округа.

    Службой судебных приставов Ленинского района 28 октября 2010 года решение  суда  выполнено.

    6 Арбитражным  судом  Ростовской области    от 15 ноября  2010г., судья Еремин Ф.Ф.,  по делу № А53-11365\10,    признан  правомерным иск товарищества  к  И.П. Шадури В.Р.   в части необходимости нести бремя  по содержанию своего имущества,  за период с июля 2009 г. по май 2010 года.  Суд  определил к взысканию  предъявленные суммы  за техобслуживание  его доли в общем имуществе строения. В настоящее время это решение суда, как и все предыдущие судебные решения,  г.  Шадури   В.Р. обжалуется. 
   «Собственник» помещений гр-н  Шадури В.Р.  в течении многих лет, фактически ни разу, добровольно не оплачивал содержание своей доли в общем имуществе МКЖД только по решениям судов.

    Участие вашей  организации  в решении  проблем гр-на Шадури В.Р. во взаимоотношениях с ТСЖ «Причал»   Мы   не ощущаем  и подаем   очередной иск в Арбитражный суд Ростовской области. 
Управление   Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ростовской  области,  пользуется   правом  пользования и владения арендуемым имуществом, в том числе общими коммуникациями дома, с помощью которых  арендуемые помещения   обеспечиваются  всеми коммунальными услугами.

    Управление ФСГРК и  К по Ростовской области  заключены договора на поставку коммунальных услуг в арендуемые помещения,  оно оплачивает по договорам с поставщиками за потребленную  в арендуемых помещениях холодную воду, водоотведение, электрическую  и тепловую   энергии.

    Указанные коммунальные услуги  арендатор получает  через  общие коммуникации дома, являющиеся составной частью общего имущества МКЖД (ст.36 ЖК РФ), содержание которого, эксплуатирующей дом организацией  ТСЖ «Причал», осуществляется  за счет платежей всех остальных собственников  помещений в доме.

    Складывается парадоксальная ситуация -  ИП Шадури получает по договору аренды –Государственному контракту №_4\1_ от 15.12.2009 года  ежемесячно -543498,7 руб. арендной платы, по 751 руб. за 1 кв.м., ООО «Титан-Сервис», не имеющее доступа к общим коммуникациям дома по - 13500 руб. по 18 руб.65 коп.  за 1 кв.м.  технического  обслуживание  внутренних систем энергоснабжения, теплоснабжения, …водоснабжения и канализования,   Управление ФСГРК и  К  по РО все коммунальные услуги  в арендуемые помещения, а все остальные, кроме Шадури В.Р., жильцы дома  оплачивают  эксплуатацию и содержание  его доли в общем имуществе дома. 

   Повторно сообщаем, что  система отопления и ГВС, холодного водоснабжения,  канализации и энергоснабжения  арендуемых Вами помещений осуществляется  по общим коммуникациям  жилого дома  расходы по содержанию должны нести  все  собственники помещений.   Выход любых ее частей из строя, при отсутствии  платежей  и  неурегулированных  отношениях,  чреват  невозможностью использовать  вашей организацией  арендуемые  помещения  первого этажа.  

     С учетом  позиции  занятой  гр-ном  Шадури В.Р., во взаимоотношениях с ТСЖ,  он  отказывается  получать  любые документы, в том числе счета на оплату, эксплуатации и содержания  многоквартирного дома,   посылаемые по почте – ценным письмом, направляем эти документы через Вас. 
Приложения:
-Исковое заявление  от 25.01.2011 г.- 6 листов,
 -Документы для передачи  арендодателю Вашей организации гр-ну Шадури В.Р. – исковое заявление от 25.01.11 г. – 6 листов, с приложениями: 4,5,9 на 8 листах, счет за 09-12, 2010 г.- 1лист.
Всего: 21 лист
Председатель правления ТСЖ «Причал»                                   В.П.Анисимов
